Проект по лоту № 1
ДОГОВОР №
аренды на муниципальное имущество

с.Куратово                                                                             «___» ___________ 2015 года

Администрация сельского поселения «Куратово», именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице _______________________________ _____________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в лице ____________________________________, действующего на основании _________, с другой стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1 Настоящий Договор заключен от имени муниципального образования администрация сельского поселения «Куратово» в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, иперечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», проведенным открытым аукционом на право заключения договора аренды недвижимого имущества (протокол от _____________г.).
[bookmark: _GoBack]1.2. В соответствии с условиями настоящего Договора Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование недвижимое имущество (далее именуется – имущество), принадлежащее муниципальному образованию администрации сельского поселения «Куратово», со следующими характеристиками: помещение общей площадью 44,14кв.м(состоящая из двух комнат с площадью 16,41 кв.м. и 27,73 кв.м.), адрес объекта: Сысольский район ,с.Куратово, д. 57,здание ОКЦ, 3 этаж.
1.3. Имущество передается в состоянии, пригодном для его нормальной эксплуатации.
1.4. Срок аренды устанавливается с __________2015 года по _________2016 года.
1.5. Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.
2. Обязанности сторон
2. Обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязуется:
2.1.1. Предоставить Арендатору имущество, указанное в пункте 1.2. настоящего Договора, по акту приема-передачи в состоянии, отвечающем условиям настоящего Договора и назначения имущества.
2.1.2. Оказывать консультативную и иную помощь в целях наиболее эффективного использования переданного в аренду имущества.

2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Принять у Арендодателя недвижимое имущество, указанное в пункте 1.2. настоящего договора, по акту приема-передачи.
2.2.2. Использовать имущество исключительно по назначению, указанному в пункте 1.3. настоящего Договора. Поддерживать его в состоянии, пригодном для использования. Не совершать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик арендуемого имущества.
2.2.3. Поддерживать имущество в исправном состоянии, производить за свой счет текущий и капитальный ремонт. Расходы по текущему ремонту возмещению или зачету в счет арендной платы не подлежат. Расходы Арендатора по капитальному ремонту подлежат зачету в счет арендной платы в соответствии с Порядком зачета в счет арендной платы стоимости затрат арендатора в счет подлежащей уплате арендной платы за арендуемое имущество, утвержденной постановлением администрации сельского поселения «Куратово» «Об утверждении форм расчета величины годовой арендной платы за пользование имуществом, находящимся в собственности сельского поселения «Куратово». 
2.2.4. Соблюдать правила пожарной безопасности, требования органов Госсанэпиднадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении арендуемого имущества.
2.2.5. Самостоятельно заключить в день подписания настоящего договора договоры по коммунальным и эксплуатационным расходам.
2.2.6. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения имущества.
2.2.7. Не передавать третьим лицам в пользование и владение арендуемое имущество, не производить других действий, могущих повлечь за собой отчуждение собственности. 
2.2.8. Не сдавать арендуемое имущество в субаренду без письменного согласия Арендодателя.
Передача имущества в субаренду осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
2.2.9. Перепланировка и переоборудование имущества производится при наличии разрешения главного архитектора администрации муниципального района «Сысольский» и письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемого имущества, произведенные без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежат.
2.2.10. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за пользование имуществом в соответствии с пунктом 3.1. настоящего Договора, а также плату за предоставленные коммунальные услуги.
2.2.11. Обеспечить возможность доступа представителей Арендодателя в арендуемые помещения для осуществления контроля за использованием имущества по назначению, в соответствии с условиями настоящего Договора.
2.2.12. В случае изменения наименования, юридического адреса и других реквизитов письменно уведомить Арендодателя в 10-дневный срок.
2.2.13. Письменно уведомить Арендодателя не позднее, чем за 1 месяц, о предстоящей дате возврата арендованного имущества, как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при его досрочном расторжении.
2.2.14. По истечении срока действия настоящего Договора или досрочном его расторжении, вернуть имущество Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии с учетом нормального износа.

3. Платежи и расчеты по договору
3.1. За указанное в п.1.1. настоящего Договора имущество Арендатор перечисляет ежемесячно до последнего числа расчетного месяцаарендную плату в размере 100% (без НДС)в сумме ______________в месяц согласно расчету (протоколу), предъявляемому Арендодателем, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора последующим реквизитам:
КБК 92511105035100000120( доходы от сдачи в аренду имущества)
Банк получателя: р/с 40101810000000010004, Отделение-НБ Республики  Коми г.Сыктывкар
БИК 048702001
Получатель:  ИНН/КПП1110003285/1110012001   УФК по Республике Коми (Администрация сельского поселения «Куратово»)    ОКТМО 87632450.
Налог на добавленную стоимость арендаторами муниципального имущества определяется и перечисляется самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.
Арендатор обязан в платежном документе указать номер договора аренды и месяц, в счет которого вносится арендная плата.
3.2. Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения по сравнению с размером, установленным при заключении договора аренды.
3.4. Оплата за коммунальные услуги не включаются в установленную пунктом 3.1. настоящего Договора сумму арендной платы.
3.5. При условии сдачи части помещения в субаренду с согласия Арендодателя, производится расчет арендной платы на площади, сдаваемые в субаренду, в соответствии с Методикой расчета арендной платы за объекты муниципального недвижимого имущества. При этом данный расчет становится неотъемлемой частью договора, и соглашения сторон об изменении условий договора в части размера арендной платы не требуется.
3.6. Ответственность за сдаваемое в субаренду имущество, в т.ч. за своевременное внесение арендной платы, несет Арендатор.
3.7. Не использование имущества Арендатором до окончания срока действия или расторжения настоящего Договора не может служить основанием для отказа от уплаты арендной платы.
4.Ответственность сторон
4.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.
4.2. Если имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер приведено в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его за счет собственных средств и (или) возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю.
4.3. Настоящий Договор может быть расторгнут Арендодателем в связи с односторонним отказом от его исполнения на основании пункта 3 статьи 450 Гражданского кодекса РФ в случае:
невнесения Арендатором арендной платы в течение двух сроков оплаты подряд либо систематической недоплаты арендной платы,
при использовании арендуемого имущества (в целом или частично) не по указанному в пункте 1.3. настоящего Договора назначению,
при существенном ухудшении Арендатором состояния имущества либо невыполнения обязанностей, предусмотренных подпунктами 2.2.5, 2.2.7, 2.2.8, 2.2.9, настоящего Договора,
проведения Арендатором перепланировки (переустройства) имущества (в целом или частично) без согласия Арендодателя.
Договор аренды считается расторгнутым в одностороннем порядке с момента направления Арендатору соответствующего письменного уведомления.
При этом Арендатор обязан освободить арендуемое недвижимое имущество в течение одного месяца с момента направления уведомления, возвратить его Арендодателю по акту приема-передачи и погасить задолженность по арендной плате и пени.
4.4. В случае несвоевременного внесения Арендатором арендной платы Арендодателем начисляется пеня в размере одной трехсотой действующей в это время ставки рефинансирования Центрального банка РФ на сумму задолженности за каждый день просрочки.
4.5. В случае несвоевременного возврата арендуемого имущества по окончании действия настоящего Договора, Арендатор обязан внести арендную плату за каждый день просрочки пропорционально сумме месячной арендной платы. При этом настоящий договор не считается продленным.
4.6. Применение санкций не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а так же возмещения причиненных убытков.
4.7. Настоящий Договор считается исполненным в полном объеме после возврата арендуемого имущества по акту приема-передачи Арендодателю и производства всех расчетов между Сторонами. 
4.8. Арендатор несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности.
5.Особые условия
5.1. Арендодатель вправе в любое время отказаться от договора, заключенного (пролонгированного) на неопределенный срок, предупредив об этом Арендатора за 30 дней. 
5.2. При изменении площади помещения, наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон она обязана письменно в 10-дневный срок сообщить другой стороне о произошедших изменениях.
5.3. В случае если на протяжении срока действия настоящего Договора произойдут изменения в действующем законодательстве, Стороны обязуются внести соответствующие изменения в настоящий Договор.
Вносимые в настоящий Договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются письменно дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
5.4. При невозможности установления местонахождения Арендатора и невнесения арендной платы в течение трех месяцев подряд договор считается расторгнутым с момента направления соответствующего уведомления Арендатору по месту регистрации на дату заключения настоящего договора.
5.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством
5.6. Споры по настоящему договору разрешаются путем переговоров, в случае недостижения согласия передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Республики Коми.
5.7. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах (по одному для каждой стороны), имеющих равную юридическую силу.

Юридические адреса и реквизиты сторон:

	Арендодатель:
	
	Арендатор:













                                                           Акт приема-передачи
имущества по договору аренды

с.Куратово                                                                  «___»____________20___ года

Администрация сельского поселения «Куратово» именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице руководителя администрации _____________________, действующего на основании Устава, передает, а ______________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор» в лице ____________________________________, действующего на основании _________, с другой стороны, (далее - Стороны), принимает:

-помещение общей площадью44,14кв.м(состоящая из двух комнат с площадью 16,41 кв.м. и 27,73 кв.м.), адрес объекта: Сысольский райцон ,с.Куратово,д. 57,здание ОКЦ, 3 этаж.
Настоящий акт составлен в 2 экземплярах, которые хранятся у «Арендатора» и «Арендодателя».


Юридические адреса и реквизиты сторон:

	Арендодатель:
	
	Арендатор:


















